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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S 59, dudong Tran Phii, phuong L& Mao, thinh phb Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gism d6c Cong ty C8 phan Du tu va phat trién nha Ha Noi sé 30 (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh

bay Béo céo ciia minh va Bdo céo tai chinh riéng clia Céng ty cho nim ti chinh két thic ngy 31 théng 12 nim
2022.

CONG TY

Céng ty C6 phan Déu tu va phét trién nha Ha N¢i s6 30 duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép cong ty ¢ phin s6 2900324730 do S& K& hoach va PAu tu Tinh Nghé An cép lin diu ngay 06
thang 09 nim 2007, ding ky thay ddi 1an thir mudi mdt ngiy 04 théang 01 nam 2019.

Try s& chinh ciia Cong ty dugc dt tai: S6 59, duémg Tran Pht, phudng Lé Mao, thanh phé Vinh, tinh Nghé An,
Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri trong nim va tai ngay 1ap béo c4o niy bao gbém:

Ong Nguyén Vin Ciru Ch tich
Ong L& Canh Toan Phé Chil tich
Ong Nguyén Vin Son Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngy I4p bao cdo nay bao gm:

Ong L& Canh Toan Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Trong Hing Phé Téng Giam dbc

Ba Vo Thi Hung Phé Tdng Gidm dbc

Ong Nguyén Trung Bic Phé Téng Giam déc

Ong Vuong Pinh Mai Phé Tdng Giam dbc

Bi Nguyén Thj Lé Hang Phé Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Phé Téng Giam dbc

Ong Hoang Anh Diing Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 09/06/2022
Ong Ta Chi Céng Pho6 Téng Gidm dbc B& nhiém ngay 09/06/2022

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba LéThiNgoc Lan Trudng ban
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ong Ta Chi Cong Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thyc hién kiém todn céc B4o c4o tai chinh riéng cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S6 59, dudng Tran Pht, phudng L& Mao, thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhigm v& visc 18p Béo céo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t¢ ctia Cong ty trong nam. Trong quéd
trinh 14p Béo céo tai chinh riéng, Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két d& tudn tha cac yéu céu sau:

- Xdy dyung va duy tri kiém so4t ndi b ma Ban Téng Gidm ddc va Ban quan tri Cong ty xéc dinh 14 can thiét
dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu do gian 1an holic do
nhém 14n;

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quan;

- Dua ra cac danh gid va du doédn hop Iy va than trong;

- Neu 10 cédc chuan muc ké toan duoc 4p dung cé dugc tun thi hay khéng, ¢6 nhilng 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay cdc Bao cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thii cdc Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lap cdc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tyc, trlr trudng hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat d6ng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao rang céc s ké toan dugc luu gitt de phén 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty, véi mitc @ trung thuc, hop 1y tai bit ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuén thu cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Béng thoi c6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai sin clia Cong ty va
thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Tbng Giam d6c Cong ty cam két ring Bdo c4o tai chinh rleng dd phén 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2022, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cling /ga , pht horp v6i Chudn muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuén thii céc quy dinh phép 1y,€0 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Lé Céanh Toan
Téng Gidm dbc

Nghé An, ngay 20 thdng 02 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hyi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbc
Cong ty C6 phin Piu tw va phat trién nha Ha Nai s6 30

Chiing t6i da kiém to4n Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Céng ty C6 phdn Diu tu va phat trién nha Ha
Nb6i s6 30 duge 1ap ngay 20 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 30, bao gdm: Bang cin dbi ké todn
riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo huu chuyén tién té
riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh
riéng cua Coéng ty theo Chuén muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhigém vé kiém sodt n6i bd ma Ban Tong
Giam dbc xac dinh Ia cin thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng cé sai sét
trong yéu do gian 14n hogc nhdm Ian.
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Trach nhiém cia Kiém todn vién At
Trach nhiém ctia chung t6i la dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cua cudc kiém toan. _m
Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muyc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu ciu C
chung t6i tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém -
toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lidu B4o cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu <
¥

hay khong. =

Cong viée kidm todn bao gbm thuc hién cac thii tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé c4c s6 lidu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cac thii tuc kiém toan dugc Iwa chon dua trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gdm danh gid roi ro cé sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hodc nhdm
[An. Khi thyc hign danh gia céc riii ro nay, kiém todn vién d4 xem xét kiém sodt ngi b clia Céng ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tyc kiém toan phi
hop v6i tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém sodt ndi bd ctia
Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toén dugc 4p dung
va tinh hop 1y cia cac udce tinh ké toan cia Ban Tdng Gidm déc cling nhu ddnh gid viée trinh bay tong thé
Bado cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam
co 6 cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘HI-B)mm:;;;mm



Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, B4o cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phin Du tu va phat trién nha Ha N&i s6 30 tai ngay 31 théng 12 nim
2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing
ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé
lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh.

Céng ty TNHH Hang Kiém toin AASC

Nguyén Tuéin Anh

Phé Téng Giam dbc Kiém toén vién
Gily chung nhan dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
§6: 0725-2023-002-1 86: 1369-2023-002-1

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, dudng Trén Phu, phuodng Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thing 12 ndm 2022

TAI SAN

A.

Do

Do«

i S

8

TAI SAN NGAN HAN

Tién v cdc khoin twong dwong tién
Tién

Céc khoén tuong dwong tién

Piu tir tai chinh ngin han
Diu tr nfim gift dén ngay ddo han

. Cdc khoan phii thu ngéin han

Phai thu ngén han ctia khdch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ng#n han khéc

. Hang ton kho

Hang ton kho
Du phong giam gi4 hang tdn kho

Tai sdn ngén han khic
Thué GTGT dwoc khéu trir
Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

. Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lup ké

. Tai sidn dé dang dai han

Chi phf san xut, kinh doanh dé dang dai han

. PAu tu tai chinh dai han

Piu tur vio cdng ty con

Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tir gop v6n vao don vi khéc

Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han

. Tai sdn dai han khac

Chi phi trd truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

14

10

11

31/12/2022

01/01/2022

VND

267.176.495.792

7.242.823.759
4.228.029.238
3.014.794.521

355.800.000
355.800.000

15.841.862.410
4.552.417.880
6.380.243.545
4.909.200.985

243.676.526.582
243.676.526.582

59.483.041

59.483.041
62.071.496.824

7.312.052.767
7.312.052.767
17.988.675.545
(10.676.622.778)

24.323.308.583
24.323.308.583

21.709.522.976
21.280.620.000
609.000.000
(180.097.024)

8.726.612.498
8.726.612.498

VND
262.113.530.757

1.954.402.517
954.402.517
1.000.000.000

4.355.800.000
4.355.800.000

23.839.399.174
8.667.578.407
9.140.551.146
6.031.269.621

231.349.076.802
231.413.411.802
(64.335.000)

614.852.264
610.060.747
4.791.517

63.191.526.497

8.085.495.367
8.085.495.367
17.856.949.545
(9.771.454.178)

24.323.308.583
24.323.308.583

21.709.522.976
21.280.620.000
33.000.000
609.000.000
(213.097.024)

9.073.199.571
9.073.199.571

329.247.992.616

325.305.057.254

Pl



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

86 59, dudmg Tréan Pht, phwdong Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022

(tiép theo)

Mi ; " Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
& NGUONVON minh e =
300 C. NOQ PHAI TRA 146.850.977.669 178.277.163.306
310 I No ngin han 69.411.458.220 41.085.234.216
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 12 7.032.343.648 8.479.987.761
312 2. Ngudimua tra tin truée ngén han 13 20.380.341.979 5.835.405.228
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 14 5.790.212.121 4.639.427.595
314 4. Phai trd ngudi lao dong 440.512.431 529.111.816
315 5. Chi phi phaitra ngén han 15 6.749.569.379 348.473.858
319 6. Phaitra ngin han khéc 16 25.748.496.728 18.571.663.764
322 7. Quy khen thuéng phic loi 3.269.981.934 2.681.164.194
330 IL No daihan 77.439.519.449 137.191.929.090
332 1. Ngudi mua tra tidn trude dai han 13 63.607.446.972 126.694.713.945
337 2. Phai tra dai han khac 16 637.042.225 518.586.675
342 3. Du phong phai tra dai han 17 13.195.030.252 9.978.628.470
400 D. VON CHU SO HUU 182.397.014.947 147.027.893.948
410 I Vbn chii sé hiru 18 182.397.014.947 147.027.893.948
411 Vén gop cia chit s& hitu 70.633.200.000 70.633.200.000
411a C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 70.633.200.000 70.633.200.000
418 2. Quy d4u tw phat trién 71.497.251.008 41.412.960.008
421 3. Loinhuan sau thué chwa phén phéi 40.266.563.939 34.981.733.940
421b LNST chua phén phoi ndm nay 40.266.563.939 34.981.733.940

440 TONG CONG NGUON VON

329.247.992.616

325.305.057.254

T N ;
Nguyén Thi Minh Nguyét L&k Toan

Nguyén Thj L2 Hing

Ngudi lap K& toan trudng Téng Gism dbc

Nghé An, ngay 20 thdng 02 ndm 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dwdng Trin Phu, phudng Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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Ndm 2022
cHi TIEU s
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 19
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 20
3. Doanh thu thuin bdn hing va cung cip dich vu
4. Gi4 vbn hang ban 21
5. Lginhuin gop vé bdn hang va cung cip djch vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 22
7. Chi phi tai chinh 23
Trong dé: Chi phi 1di vay
8. Chi phi bén hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25
10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh
11. Thu nhép khéc 26
12. Chi phi khéc 27
13. Loi nhuén khac
14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 28
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lai co ban trén cb phiéu 29

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022 Niam 2021
VND VND
195.226.924.277 125.397.052.773
- 40.331.818
195.226.924.277 125.356.720.955
139.539.090.176 78.386.327.582
55.687.834.101 46.970.393.373

2.184.474.790
3.616.000
3.616.000
336.968.899
6.321.048.535

51.210.675.457

795.256.754
1.751.816.145

(956.559.391)
50.254.116.066

9.987.552.127

3.138.167.978
(23.798.209)
4.767.000
1.830.030.326
4.911.089.193

43.391.240.041

76.791.812
358.719.336

(281.927.524)
43.109.312.517

8.127.578.577

40.266.563.939

34.981.733.940

5.701

CONG TY
CO PHAN
pAU TU VA

4.953

Nguyén Thj Lé Hing
Ngudi lap

Ké todn trudng

Nghé An, ngay 20 thang 02 ndm 2023

Nguyén Thi Minh Nguyét

Téng Giam dbc




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

86 59, dudmg Trén Pht, phuong Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ndm tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2022

(Theo phwong phdp truc tiép)

& ét
CHi TIEU g

Nim 2022

Nim 2021

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va

doanh thu khac

Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién 14i vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép ¢4 nop

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

S o oAl b T R

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

.1. Tién chi @& mua sim, x4y dung tai san cb

dinh va céc tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cic cdng cyu ng cla
don vi khéc
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cu ng
cta don vi khdc
4. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac
5. Tién thu 14 cho vay, cb tirc va lgi nhudn duoc chia
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

3. Cb tirc, lgi nhuén d tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

VND

171.418.146.712

(152.643.475.345)
(2.480.421.485)
(3.616.000)
(9.882.222.556)
586.702.910
(3.312.518.196)
3.682.596.040

(261.100.000)

4.000.000.000

2.184.474.790
5.923.374.790

20.500.000.000
(20.500.000.000)
(4.317.549.588)
(4.317.549.588)

5.288.421.242

1.954.402.517

VND

136.095.217.595

(95.474.345.285)
(2.084.694.005)
(404.960.973)
(4.850.176.696)
380.838.403
(8.026.720.914)
25.635.158.125

(4.253.345.455)

(4.000.000.000)

33.000.000
3.138.167.978
(5.082.177.477)

2.000.000.000
(21.925.459.298)

(2.954.395.884)
(22.879.855.182)

(2.326.874.534)

4.281.277.051

A a A As -
Tién va twong dwong tién cudi nim 3

7.242.823.759

1.954.402.517

/ Y /‘.

Nguyén Thi Lé Hing Nguyén Thi Minh Nguyét L& Canh Toin
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Gidm dbc

Nghé An, ngay 20 thdng 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

$6 59, dudmg Trin Phi, phudng Lé Mao, Bio céo tai chinh riéng
thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2022

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s¢ hitu vén
Céng ty C6 phin PAu tw va phat trién nha Ha N¢i s 30 dugc thanh I18p va hoat dong theo Gidy chimng nhan
déng ky doanh nghiép céng ty ¢ phin sé 2900324730 do S& K& hoach va Piu tu Tinh Nghé An cép 1in
dau ngay 06 thang 09 nam 2007, ding ky thay d5i 1An thit mudi mot ngay 04 thang 01 nim 2019.

Tru s& chinh ciia Céng ty dugc dit tai: S6 59, dudng Trdn Phu, phudng Lé Mao, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An, Viét Nam.

Vén didu 1¢ clia Cong ty theo dang ky 1a 70.633.200.000 déng, vén diéu 18 thyc gép dén ngay 31 thang 12
nim 2022 1a 70.633.200.000 déng; twong dwong 7.063.320 b phin, ménh gia mot ¢d phan 13 10.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dng kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

Xay dung nha cac loai;

Xay dung cong trinh cong ich. Chi tiét: X4y dung, tu bd cac cong trinh di tich lich st, vin héa nghé
thuét;

X4y dung cong trinh dudmg sit va dudng bo;

Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét: X4y dung céng trinh céng nghiép, ha ting k¥ thust
d6 thi (cdp, thodt nuée, chiéu sang), nong nghidp, thity loi, thong tin buu dién, dién ning, thé duc, thé
thao, hé thong cdp thoat nudrc, ha ting ky thudt khu cong nghiép, khu @b thi va ndng thén, hé théng chidu
sdng;

Hoat déng tir vén quan ly. Chi tiét: Lép, quan ly va thuc hién cdc dy 4n dau tu xdy dung khu d6 thi, khu
c6ng nghiép, khu dén cu, nha &, vin phong cho thug;

Kinh doanh bét ddng san, quyén st dung d4t thuoc chi sé hitu, cha st dung hoic di thus. Chi tiét: Kinh
doanh bat déng san: ddu tu xdy dyng, quan 1y, khai thac va kinh doanh khu céng nghiép, khu dén cu, nha
¢ védn phong.

Ciu triic doanh nghiép

Cong ty ¢6 cic don vi trye thude sau: Pia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Xinghiép 5 Nghé An Xy dung
Xinghiép 12 ; Nghé An Xy dung

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké to4n nim ctia Cong ty theo nim duong lich bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S6 59, dwdmg Tran Pht, phudng Lé Mao, Bio cdo tai chinh riéng

thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

22

23

2.4

2.5

. Chufn muyc va Ché b ké toan dp dung

Ché dj ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B6 Tai chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita B Tai chinh v& vide
sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché ds ké todn
Cong ty d4 4p dung cdc Chuén muc ké todn Viét Nam va cAc vin ban huéng din Chuén muc do Nha muéc

dd ban hanh. Céc Bdo céo tai chinh dwgc 18p va trinh bay theo duing moi quy dinh cta timg chuidn muc,
thong tu huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché @5 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.

. Co'sé liap Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dugc trinh biy theo nguyén tic gia gbc.

Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty dugc 18p trén co s& tng hop cac nghiép vu, giao dich phét sinh tai cac
don vj thanh vién hach toan phu thudc va tai Vin phong Cong ty.

Nhitng ngudi sir dung cdc Bdo cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Bdo cdo tai chinh riéng két hop v6i cac
béo cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty va céc Cong ty con cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm
2022 @& c6 da thong tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té
cua ca Tép doan.

. Tién va cdc khon twong dwong tidn

Tién bao gbm tién mit tai quy va tidn giri ngan hang khéng ky han

Céc khoén twong duong tién 1a cic khoan ddu tu ngfn han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir
ngdy dau tu, c6 tinh thanh khoén cao, ¢ kha nfmg chuyén ddi d& dang thanh cic luong tién x4c dinh va
khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. C4c khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tir ndm giit dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ki han dugc nfm
gift dén ngdy d4o han véi muc dich thu 141 hang ky.

Cdc khodn ddu tw véo cde cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhin ban diu tren sb ké toan theo gia gbc.
Sau ghi nhén ban dAu, gi4 tri cua céc khoan diu tu nay dugc xdc dinh theo gi gbe trir di dur phong giam gia
khodn déu tu.

Cdc khodn déu tu-vao cong cu von ciia dom vi khéc bao gdm: cac khoan diu tu vio cong cu vén ctia don vi
khéc khong ¢6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké a6i voi bén dwoe diu tu. Gia tri
ghi 56 ban d4u ciia c4c khoan du tu ndy duoc dtrcrc xéc dinh theo gid gbc. Sau ghl nhan ban du, gid tri cia
céc khoan ddu tu nay dugc x4c dinh theo gid gbc trir di du phong gidm gia khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOQI SO 30
S6 59, dudmg Tran Phu, phuong Lé Mao, Bio cdo tai chinh riéng

thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.6

2.7

2.8

Dy phong gidm gia cac khoan ddu ti duge 1dp vao thoi diém cudi nim cu thé nhur sau:

- Dbi v6i cac khoan dAu tu vao cong ty con va cdng ty lién doanh lién két: Dy phong giam gid dau tir duogc
1ap khi don vi nhén dAu tr phét sinh 18, cin ¢t vao Bdo cdo tai chinh ciia c¢dng ty con, cong ty lién két tai
thoi diém trich 14p du phong

- D6i v6i khoan ddu tu ndm gitr ldu dai (khong phén loai 1a Chlmg khoén kinh doanh) va khong cé anh
hwémg dang ké dbi v6i bén duge diu tu: néu khoan du tir vao ¢b phiéu niém yét hosic gia tri hop 1y cua
khoan ddu tw dwgc x4c dinh tin cdy thi viéc 14p du phong dya trén gi4 tri thi trudng clia cb phiéu; néu
khoan diu tr khéng xac dinh dugc gi tri hop 1y tai thoi diém b4o cdo thi viée 14p du phong cin cir vao
Bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1dp du phong ctia bén duge diu tu.

- Dbi v6i cac khoan dAu tu nim gifi dén ngay ddo han: can ctr kha nang thu hdi dé 14p du phong phai thu
khé doi theo quy dinh ctia phap luét.

. Cic khoén ng phaii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khac theo nhu cdu quan Iy ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 12 ngén han va dai
han trén béo céo tai chinh cdn ¢t ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phéi thu khé doi dwoe trich 14p cho cdc khoadn: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, céc khé u6c vay ng, cam két hop dbng hosic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, vie trich 1dp du phong no phai thu qué han thanh toan dugce
can cir vao thoi gian trd no gbe theo hop ddng mua béan ban diu, khéng tinh dén viée gia han no gifta céc
bén va ng phéi thu chua dén han thanh todn nhung khéch ng da I4m véo tinh trang phd san hoic dang lam
thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tén kho

Hang ton kho dwgc ghi nhan ban diu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh @& c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thoi didm ghi nhan ban
d4u. Sau ghi nhan ban dAu, tai thei diém 1ap Béo céo tai chinh néu gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc ctia
hang tén kho thip hon gi4 gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gié trj hang ton kho dwoc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang tén kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xdc dinh gid tri sin phdm d& dang cui ndm: Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang duoc tép
hop theo timg céng trinh chwa hoan thanh ho#ic chua ghi nhin doanh thu, twong {mg véi khéi lugng cong

viéc con dd dang cubi nam.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 14p vao thei diém cudi nim 12 sé chénh 1éch gitta gid gbe cia hang
tdn kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thwce hién duge.

. Thi sdn cb dinh

Tai sin ¢d dinh hitu hinh, tai san ¢8 dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc. Trong qud trinh sit
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4, hao mon luy ké va
gié tri con lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
S6 59, dudmg Tran Phu, phudng Lé Mao, Bio cdo tai chinh riéng

thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Vigét Nam

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.9

2.10

2.11

2.12

Khéu hao tai sin ¢b dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian kh4u hao dwoc ude tinh
nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-30 nam
- May méc, thiét bj 05-10 nam
- Phuong tién vin tai, truyén din 06-10 nim
- Thiét bi, dung cu quéan ly 03-05 n#m

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh dwoc
hach toan vao chi phi tré truéc & phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nim tai chinh
sau.

Viéc tinh va phén bé chi phi trd tru6e dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin
cir vao tinh chét, mirc 49 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop 1.

Céc loai chi phi tra truéc clia Cong ty bao gdm:

- Chi phi thué viin phong tai Chi nhanh Ha N&i v6i thoi gian thué tir 45 nam dén 48 nim tai ting 7, tda nha
C'Land, 156 X4 Dan, phudng Nam Pdng, quin Ddng Pa, Ha N6i;

- Chi phi san I4p mjt bang trén dt thué tra tidn hang nim duoc phén b theo phwong phap dudng thang
trong thoi gian 34 nim;

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Céng ty nim gitr dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyen gia clta mdi tai san thip hon 30 tridu ddng va do d6 khéng du didu kién
dé ghi nhan 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid céng cu dung cu duge phan bb theo
phuong phép dudng thing trong thoi gian tir 01 nim dén 03 nam.

. Cic khodn no phdi trd

Cac khodn n¢ phai tra du‘Uc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyen té phai tra va cac
yéu tb khac theo nhu cu quan ly clia Cong ty. Céc khoén phdi trd dugc phan loai ngén han va dai han trén
béo cdo tai chinh cin cir theo ky han con lai ctia céc khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Chi phi phii tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy dd nhén dugc tir ngudi bén hodc d4 dugc cung cip cho ngudi mua
trong nim béo cdo nhung thue té chira chi tra va céc khoan phai tra khac duoc ghi nhén vao chi phi san xudt,
kinh doanh ctia ndm béo cdo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xut, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo
nguyén téc phtt hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phal trd s& dugc quyét
to4n véi sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gifta s trich trréc va chi phi thue té duge hoan nhép.

. Céc khodn dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi duge ghi nhén khi théa man céc didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép Iy hodic nghia vu lién déi) do két qua tir mdt su kién da
Xay ra;

- Sy giam st vé nhing loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghfa vu ng;

- Duara duge mdt uéce tinh dang tin cdy vé gia trj ctia nghla vu no d6.

Gid tri dugc ghi nhén ctia mdt khoan dy phong phai tra 13 gid tri dugc wéc tinh hop 1y nhit v& khoan tidn s&
phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
S6 59, dwong Tran Phi, phudng Lé Mao, Bio cdo tai chinh riéng

thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.13

2.14

2.15

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lp ban diu méi duwoc b dép bing
khoan dy phong phai tra d6.

Dy phong bao hanh céng trinh duge trich 14p bing 3% trén gia tri giao ban cac cin ho duge ban hanh theo
Nghi quyét s6 08/NQ-HPQT ngay 20 thang 01 nim 2018.

Dy phong phai tra dugc ghi nhan vio chi phi san xut kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh 1éch giita
s& dy phong phai tra d4 14p & ndm tai chinh truéc chua sit dung hét [6n hon sé dy phong phai tré 14p ¢ nim
béo cdo dugc hoan nhdp ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong nam trir khoan chénh Iéch 16n hon ciia
khodn du phong phai tra vé bo hanh céng trinh x4y lép dugc hoan nhép vio thu nhép khéc trong niam tai
chinh.

. Von chi sé hiru

Vén dAu tu cia chii s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thyc gép ciia chil s& hitu.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép vi
tinh hinh phén chia lgi nhufin hoc xir Iy 15 ciia Céng ty.

Cb tirc phai tré cho céc c§ dbng duoc ghi nhén 14 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan ciia Cong ty sau
khi c6 théng béo chia ¢b tirc ciia Hoi déng Quén tri Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha niang nhan dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mét cach
chéc chén. Doanh thu dugc xéc dinh theo gid tri hop 1y ctia cdc khoan d4 thu hodc s& thu dwoce sau khi trir di
cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban, hang bén bi tr lai.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, cd tirc, 1oi nhun dugc chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac
dwoc ghi nhan khi théa min dong thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugrc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xé4c dinh trong dbi chic chin.

C4 tirc, loi nhuén dugc chia duoe ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhan ¢ tirc hodc duge quyén nhén loi
nhugn tir viéc gép vén.

. Gid vén hang ban

Gi4 vén hang ban trong nim dugc ghi nhin pflﬂl hop v6i doanh thu phét sinh trong nidm va dam bao tuin thu
nguyén tic than trong. Cac trudng hop hao hut vat tuw hang héa vuot dinh mite, chi phi virgt dinh muc binh
thudng, hang ton kho bj mAt mét sau khi da trir di phin trach nhiém ciia tép thé, cé nhan c6 lién quan,...
dugc ghi nhén ddy du, kip thoi vao gi4 vén hang bén trong nam.

Viéc trich trude chi phi ¢ tam tinh gia vén bat dong sin (néu c6) dam béo cac nguyén tic sau:

- Chi trich truéc d6i v6i cac khoan chi phi da ¢6 trong du toan dugc phé duyét, da phét sinh thuc té nhung
chua ¢6 & hd so, tai lidu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truéc chi phi ¢ tam tinh gia vén hang ban cho phin bét dong sén d& hoan thanh bén trong ndm
va du didu kién ghi nh4n doanh thu;

- 86 chi phi trich tru6c va chi phi thye t& dugc ghi nhan vao gi4 vén hang ban phai dam bdo twong tmg v6i
dinh mitc gi4 von tinh theo tdng chi phi du toan ciia phin hang héa bét déng sin da ban (dugc xéc dinh
theo dién tich).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S6 59, dudng Trin Phi, phuong L& Mao, Bdo cdo tai chinh riéng

thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.16

2.17

a)

b)

2.18

2.19

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi di vay vén;
- Du phong tbn thit dau tu vao don vi khac.

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo téng s phat sinh trong nam khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xéc dinh trén co s& thu nhap chju thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, Cong ty dugc ap dung muc thué sudt thué TNDN la 20% dbi
v6i cac hoat dong san xudt kinh doanh ¢6 thu nhap chju thué TNDN.

. Lii trén ¢ phiéu

Lii co ban trén c¢6 phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hoic 16 sau thué phéan b cho cb dong s6 hitu ¢b
phiéu phé théng cta Cong ty (sau kh[ da diéu chinh cho viéc tI‘lCh ]ap Quy Khen thuéng, phic lgi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho sé luong binh quan gia quyén cia s cb phiéu phd théng dang luu hanh
trong nam.

. Cdc bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu bén d6 ¢6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi voi ben kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodic nhiéu trung gian c6 quyén klem sodt Cong ty hoic
chiu su kiém soat cta Cong ty, hodc cing chung su kiém soat voi Cong ty, bao gém ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc cd nhan tryc tiép holic gian tiép nim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quéan ly chi chét cia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia-dinh cuia cac
cd nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ¢4 nhan néu trén nim truc tiép hodic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan dé phyc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Cong ty chu y t6i ban chét ctia mdi quan hé hon 13 hinh thic phép Iy ciia cac quan hé dé.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 1.142.961.437 83.377.668
Tién giri ngan hang khéng ky han ‘ 3.085.067.801 871.024.849
Céc khoan tuong duong tién 3.014.794.521 1.000.000.000
7.242.823.759 1.954.402.517

Tai ngdy 31/12/2022, céc khoan twong duong tién Ia tién gii co ky han 1 thang c6 gid tri 3.014.794.521
VND duogc giri tai Ngan hang TMCP Déng Nam A - Chi nhanh Long Bién véi lai suét 5%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dwdng Trin Phi, phudng Lé Mao, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Piu tu vao Cong ty con
Théng tin chi tiét v& cac cong ty con ciia Cong ty vao ngay 31/12/2022 nhr sau:

Noi thanh 18p va Ty 1é Ty 18 Hoat ddng kinh doanh
Tén cong ty nhin diu tr hoat déng loiich  biéu quyét chinh
Cong ty Cb phan PAu tu Phat Tinh Nghé An 68,40% 68,40% X4y dung va quén ly
trién D6 thi Handico - Vinh T4n khu d6 thi
Céng ty C6 phin Piu tu va Phat Tinh Nghé An 80,35% 80,35% Xéy dung va quan ly
trién Nha Ha Noi s6 30.9 (*) khu db thi

(*) Cong ty C6 phén Pdu tu va Phat trién Nha Ha Noi S8 30.9 ¢6 vén didu 1¢ theo ding ky Ia
10.434.000.000 déng, trong @6 Céng ty cam két gép 9.250.000.000 ddng, twong tmg ty 16 s& hitu 88,65%.
Dén 31/12/2022, vén diéu 1€ da thuc gop 12 9.459.000.000 ddng, trong d6 Cong ty gép 7.600.000.000 ddng,
tuong g ty 1€ 80,35%.

Piu tw vao Cong ty lign két
Théng tin chi tiét vé cdc cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2022 nhu sau:

Trong nim, Céng ty dd thuc hién xit 1y s6 vén gép cta khoan du tu vao Céng ty C6 phin Quan Iy Nha va
Dich vu Thuong mai Ha N§i véi s tién 33.000.000 VND cin cir theo Nghj quyét ciia Hoi ddng Quén tri sb
49/NQ-HPQT ngay 31/12/2022 do Céng ty lién két nay da dimg hoat déng va tién hanh céc thi tuc giai thé,
khong c6 kha nang tra lai sé v6n gép néu trén.

Piu twr vao don vj khéc
Théng tin chi tiét v& cac khoan diu tr vio céc don vi khéc clia Cong ty vao ngay 31/12/2022 nhu sau:

Noi thanh lap va Ty 18 Tylé  Hoat dong kinh doanh =

Tén cong ty nhin diu tu hoat déng lgiich biéu quyét chinh
Céng ty C6 phin Pau tur va Phat Tinh Nghé An 7,20% 7,20% X4y dung cbng trinh
trién Nha Ha Nbi $6 30.6 dan dung
Céng ty C6 phén Pau tu va Phat Tinh Nghé An 2,05% 2,05% X4y dumg cbng trinh
trién Nha Ha Noi S6 30.8 dan dung

izl

Céc giao dich trong yéu gitra Cong ty va Céng ty con, Cong ty lién két trong nam: Xem thuyét minh s6 32.

0 M

E=
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

86 59, dudng Tran Phi, phuong Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2022 01/01/2022
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan

Céng ty CP Pau -
tu phét trién D6

thi Handico

Vinh Tén

2.387.053.608 -

2.387.053.608 -

Bén khdc

UBND Thanh 719.071.000 -
phd Vinh - Dy

an Duong Lé

Mao giai doan 2

Xi nghiép Xay 1.796.169.080 =
lip 2 Ha Noi

Phai thu khach 2.037.177.800 -
hang khac

719.071.000 =

1.796.169.080 .

3.765.284.719 -

4.552.417.880 -

6.280.524.799 -

4.552.417.880 -

8.667.578.407 <

6 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan

Céng ty Cé 2.363.608.505 -
phén Dau tu va

Phét trién Nha

Ha Noi s6 30.9

3.985.372.808 -

2.363.608.505 -

3.985.372.808 -

Bén khdc

Trung tdm phat 1.190.000.000 -
trién quy dat

Thanh phé Vinh

Cong ty TNHH & : -
Dich vu Xay

dung Thuong

mai Tién Thanh

Coéng ty TNHH 1.467.900.000 -
Thang may

Mitsubishi Viét

Nam

Tra trudce cho 1.358.735.040 -
ngudi ban khac

1.190.000.000 ks

836.022.000 -

714.000.000 -

2.415.156.338 ; -

4.016.635.040 -

5.155.178.338 -

6.380.243.545 =

9.140.551.146 =
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudng Tran Pht, phudng L& Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7

. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
Phai thu v& bao 4.253.715 = 2.450.577 5
hiém x4 hoi
Tam tmng 242.454.672 . 1.461.006.798 5
Thué TNDN 521.697.456 - 964.493.079 )
tam ndp ddi vai
Du 4n thu tién
theo tién do
Phai thu hd céc 1.333.145.102 - 1.333.145.102 5
Xi nghiép vé
tién thi cong
cong trinh
Phai thu khéc 2.807.650.040 = 2.270.174.065 .
4.909.200.985 . 6.031.269.621 %
. HANG TON KHO
31/12/2022 01/01/2022
Gié gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vt 119.937.170 - 280.776.140 (64.335.000)
liéu
Chi phi san xudt  202.865.812.217 < 187.317.776.194 -
kinh doanh d&
dang
Thanh phim 40.690.777.195 - 43.814.859.468 -
243.676.526.582 5 231.413.411.802 (64.335.000)
. TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2022 01/01/2022
Gi4 tri c6 thé thu Gia tri c6 thé thu
Gié gbc hdi Gié gbc hdi
VND VND VND VND
Du 4n Khu d6 24.323.308.583 24.323.308.583 24.323.308.583 24.323.308.583
thi sinh thai
Vinh T4n (*)

24.323.308.583

24.323.308.583

24.323.308.583 24.323.308.583

(*) Péy 12 khoén chi phi phat sinh ban d4u thwc hién di 4n Khu db thi sinh thai Vinh Tén trong giai doan

Cong ty 1a chi dAu tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, dudong Tran Pht, phudng Lé Mao,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

12 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH
Nha nudec MTV
Kinh doanh
Dich vu Nha Ha
Noi

Céng ty Cb phén
Tu vén thiét ké
va XD Vil Gia
Doanh nghiép tu
nhén Thin
Nhung

Phai trd nha
cung cAp khac

31/12/2022 01/01/2022
S6 c6 kha nang tra S8 c6 kha naing tra
Gia tri ny Gid tri ng
VND VND VND VND

2.265.513.998

787.277.200

797.177.376

3.182.375.074

2.265.513.998

787.277.200

797.177.376

3.182.375.074

3.765.513.998

1.187.277.200

3.527.196.563

3.765.513.998

1.187.277.200

3.527.196.563

7.032.343.648

7.032.343.648

8.479.987.761

8.479.987.761

13 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

a)  Ngin han
Bén lién quan

Céng ty C4 phin DAu tr va Phat trién D6 thi Handico - Vinh

Tén

Bén khdc

Khach hang mua nhd CT1B - chung cir Quang Trung

Khéch hang ndp x4y thd Biét thy Loc Chau

Khéch hang ndp x4y th6 Lién ké Nguyén Viét Xuan

Céc dbi twong khéc

b)  Daihan

Tién thu theo tién d0 tir khach hang cta céc Dy én

bét dong san

21

31/12/2022

01/01/2022

VND

2.403.789.426

VND

2.403.789.426

2.403.789.426

2.403.789.426

1.319.443.103
8.426.509.000
1.513.297.000
6.717.303.450

680.000.000

537.647.000
2.213.968.802

17.976.552.553

3.431.615.802

20.380.341.979

5.835.405.228

63.607.446.972

126.694.713.945

63.607.446.972

126.694.713.945
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S 59, dwémg Trin Phu, phudng Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

15

16

17

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich truéc chi phi nha Pidu hanh Nhiét dién 2

Trich truéc chi phi nha chung cu A3 Lénin
Trich truée chi phi nha A1 Lé Nin
Trich truge chi phi ha tAng Dy 4n Lé Nin

. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Kinh phi c6ng doan

Nhan ky quf, ky cuge ngén han

Cb tirc, loi nhun phai tra

Céng ty CO phan 482 (*)

Kinh phi bao tri cic toa nha chung cu

Phai tra tién thu h6 c4c x{ nghiép

Cong ty C6 phan Pau tir va Phat trién D6 thi
Handico - Vinh Tén

Céc khoan phai tra, phai ndp khic

b) Dai han

¢) Trong dé: Phii trd khdc l1a cdc bén lién quan

Nhén ky qu, ky cuoc dai han

Céng ty C6 phan Pau tir va Phét trién Db thi
Handico - Vinh Tén

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- 243.457.494

- 105.016.364

237.081.000 -
6.512.488.379 -
6.749.569.379 348.473.858
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
721.693.913 670.127.913

- 100.000.000

15.120.975 24.045.363

6.687.569.000
7.387.751.759
1.333.145.102
9.586.532.779

6.687.5659.000
5.892.417.532
1.333.145.102
3.810.791.088

16.683.200 53.567.766
25.748.496.728 18.571.663.764
637.042.225 518.586.675
637.042.225 518.586.675

9.586.532.779

3.810.791.088

9.586.532.779

3.810.791.088

(*) Gié tri nhan ddu tu tr dbi tic theo Hop dong hop tac kinh doanh sb 1332/HPHTKD ngay 25/04/2008
gitta Cong ty Cb phén Pdu tir va Phét trién Nha Ha Nbi S6 30 va Cong ty Cb phén 482 v& "Dy 4n chung cu
cao tang gin voi thirong mai dich vu" tai 155 dwdong Trudng Chinh, thinh phé Vinh, tinh Nghé An.

. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

- Du phong bao hanh céng trinh xay dung

23

31/12/2022

01/01/2022

VND
13.195.030.252

VND
9.978.628.470

13.195.030.252

9.978.628.470
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, duong Trin Phu, phuong Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

b)

d)

Chi tiét vén diu tu ciia chii sé hitu

Ty 1§ Cudi ky Ty 18 Dau ky
(%) VND (%) _ VND
Tong Cong ty Dau tu va Phat trién ~ 22,26% 15.724.450.000 22,26% 15.724.450.000
Nha Ha Nbi
Ong Nguyén Vin Son 17,19% 12.140.300.000 17,19% 12.140.300.000
Ong Nguyén Vin Ctiu 14,87% 10.504.940.000 26,64% 18.816.440.000
Céng ty TNHH Gia Viét Hoa Lu 13,50% 9.533.300.000 0,00% -
Ong Nguyén S§ Cat 13,03% 9.200.000.000 13,03% 9.200.000.000
Ong Vii Minh Théng 8,78% 6.200.000.000 8,78% 6.200.000.000
Céc cb déng khac 10,38% 7.330.210.000 12,11% 8.552.010.000
100% 70.633.200.000 100% 70.633.200.000

Céc giao dich vé vén véi cic chii sé hitu va phin phoi ¢ tire, chia lgi nhuin

Von déu tu cta chii s& hitu
- Von gép ddau nim
- Vén gop cudi nam

Cb tirc, loi nhudn:

- (6 tie, loi nhudn phdi tra déu néim

Nam 2022

Niam 2021

VND

70.633.200.000
70.633.200.000

VND
70.633.200.000
70.633.200.000

- C6 tike, loi nhudn phdai tra trong nam

+ Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhuén nidm trude

- C6 tikc, loi nhudn da chi tra béing tién

+ C6 tirc, loi nhudn chia trén loi nhuén nam trude

- C6 tike, loi nhudn con phdi tra cudi ndm

Cb phiéu

70.633.200.000 70.633.200.000
24.045.363 33.036.807
4.308.625.200 2.945.404.440

4.308.625.200

2.945.404.440

86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S0 lugng ¢b phiéu da phat hanh va gép vén diy da
- C6 phiéu phé théng

Sé lwrong ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gié cd phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy dau tu phat trién

25

(4.317.549.588) (2.954.395.884)
(4.317.549.588) (2.954.395.884)
15.120.975 24.045.363
31/12/2022 01/01/2022
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

71.497.251.008

41.412.960.008

71.497.251.008

41.412.960.008




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, dudmg Trin Phu, phudng Lé Mao,
thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2022 Nzm 2021

VND VND

Doanh thu kinh doanh bit d6ng san 142.325.498.048 80.554.208.262
Doanh thu hgp déng x4y dyng 46.084.994.548 36.724.286.653
Doanh thu cung cip dich vy 6.816.431.681 6.466.774.547
Doanh thu ban hang hoi . 1.651.783.311

Trong d6: Doanh thu d6i v6i cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)

195.226.924.277

125.397.052.773

755.170.534

7.694.503.277

20 .CACKHOAN GIAM TRU DOANH THU
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Giam gia hang bén - 40.331.818
- 40.331.818
21 . GIA VON HANG BAN
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Gi4 von kinh doanh bit déng san 93.199.380.711 40.552.188.955
Gia vén ciia hop dbng x4y dung 42.754.002.516 33.343.711.644
Gia vén cia dich vu d cung cép 3.489.202.979 3.422.453.493
Gi4 vbn clia hang hoa da ban = 1.067.973.490
Gi4 tri hang ton kho khéng con gid tri sit dung 96.503.970 =
139.539.090.176 78.386.327.582
Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
Téng gia tri mua vao: 11.198.020.742 15.705.623.750
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)
22 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH'
Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Lai tién giti, 181 cho vay 218.087.845 240.620.252

Cb tirc, logd nhudn dugc chia

Trong d6: Doanh thu hoat déng tai chinh tir cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

1.966.386.945

2.897.547.726

2.184.474.790

3.138.167.978

1.966.386.945

2.897.547.726
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thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

23

24

25

26

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Dy phong tén thit dau tir

Trong d6: Chi phi hoat dfng tai chinh mua tir cic bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén céng
Chi phi khac bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhin cong

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Trong d6: Chi phi mua cta céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)

. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Xir 1y cdng ng
Thu nhép khéc

27

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
3.616.000 4.767.000

- (28.565.209)

3.616.000 (23.798.209)
3.616.000 4.767.000
Ném 2022 Ném 2021
VND VND
88.365.520 92.114.200
248.603.379 1.737.916.126
336.968.899 1.830.030.326
Nam 2022 Ném 2021
VND VND

- 21.809.091
2.549.434.325 2.386.472.485
495.764.798 403.422.557
667.022.015 480.989.894
476.080.090 102.073.105

2.132.747.307

1.516.322.061

6.321.048.535

4.911.089.193

18.924.074 _
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
350.029.000 47.736.000
80.904.896 11.111.513
364.322.858 17.944.299
795.256.754 76.791.812
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thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

27 .CHIPHI KHAC

Céc khoan phat, truy thu
Xir 1y cbng ng

Chi phi khiu hao

Chi phi khac

28 . CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh thong th wong
Téng loi nhugn ké toan trdc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- C6 ke, lgi nhugn duoc chia

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sudt 20%)

Thué thu nhép doanh nghiép phai nép dAu nim
Thué thu nhdp doanh nghiép d4 nép trong nim

Thué TNDN phii ngp cudi nim ciia HDKD chinh

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bét djng sin
Téng loi nhuan ké todn trude thué tir HPKD bét dong san
Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

Céc khoan diéu chinh chi phf thué TNDN cta c4c nam truée
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Thué thu nhap doanh nghiép 1% tam tinh

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép déu nam

Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop trong nim

B trir v6i thué TNDN d4 tam ndp 1% BDS

Thué TNDN phéi ngp cudi nim ciia HDKD bit dong sin
Tdng chi phi thué TNDN hién hanh

Tong thué TNDN phii ndp cudi nim

28

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.318.363.335 11.812.339
101.784.628 246.627.041
331.668.182 o

- 100.279.956
1.751.816.145 358.719.336
Nam 2022 Nim 2021
VND VND

4.455.024.129
1.650.031.517
1.650.031.517
(1.966.386.945)
(1.966.386.945)
4.138.668.701

6.071.730.502
426.128.093
426.128.093
(2.897.547.726)
(2.897.547.726)
3.600.310.870

827.733.740

720.062.174

392.301.459
(392.301.459)

322.239.285
(650.000.000)

827.733.740

392.301.459

45.799.091.937
45.799.091.937

37.037.582.015
37.037.582.015

9.159.818.387

7.407.516.403

481.487.687

500.000.000
4.226.507.336
(9.489.921.097)
(942.795.623)

1.424.419.241
(4.200.176.696)
(405.251.612)

3.935.096.690

4.226.507.336

9.987.552.127

8.127.578.577

4.762.830.430

4.618.808.795

R

V/ rans
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Bdo cdo tai chinh riéng
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29 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén cb phidu cé thé phan phbi cho cic cd déng s hitu ¢d phin phd thong cia

Cong ty dugc thuc hién dua trén céc sd liéu sau:

Loi nhuan thuin sau thué
Loi nhusn phan bd cho cb phiéu phd théng
Cb phiéu phé thong Iuu hanh binh quan trong nim

~s » A o <A
Lii co ban trén c6 phigu

30 . CHIPHISAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Chi phf béo hanh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Nim 2022

Nam 2021

VND
40.266.563.939
40.266.563.939

VND
34.981.733.940
34.981.733.940

7.063.320 7.063.320
5.701 4.953
Nam 2022 N&m 2021
VND VND

51.305.231.728
18.538.683.302
702.874.418
3.216.401.782
49.167.914.142
35.689.955.988

20:555.275.237
11.201.222.901
610.532.177
3.367.000.000
34.308.002.776
17.328.157.055

158.621.061.360

87.370.190.146

31 .NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngiy két thic nim tai chinh doi hoi duge didu chinh hay cbng b

trén Bdo cdo tai chinh riéng nay.

32 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va mdi quan hé gifta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Téng Cong ty DAu tir va Phat trién Nha Ha Noi

Céng ty C6 phin Pau tu Phat trién D6 thi Handico - Vinh Tan

Céng ty C6 phin Piu tr va Phat trién Nha Ha Noi s6 30.9

Céng ty C4 phén Quan ly Nha va Djch vu Thuong mai Ha Noi

Mbi quan hé

Cb dong 16n
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty lién két

Ngodi céc théng tin v6i cée bén lién quan d4 trinh bay tai céc thuyét minh trén, Céng ty con c6 cac giao dich

phét sinh trong ndm v§i céc bén lién quan nhu sau:

29
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33

Giao dich phét sinh trong ném:

Nzim 2022 Nzm 2021

VND VND

Doanh thu 755.170.534 7.694.503.277

Céng ty Cé phin Pau tu Phét trién D6 281.677.806 7.302.942.825
thi Handico - Vinh T4n

Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién 473.492.728 391.560.452

Nha Ha Nbi s6 30.9

Mua hang

Cong ty C6 phan PAu tu va Phat trién
Nha Ha Nbi s6 30.9

Nhan tién vay

Céng ty C6 phan Dau tir Phét trién Do
thj Handico - Vinh T4n

Tra tién vay

Céng ty Cb phin Déu ti Phat trién D6
thi Handico - Vinh Tén

Lai vay 3.616.000 4.767.000
Céng ty Cb phin Pdu tu Phét trién D6 3.616.000 4.767.000
thi Handico - Vinh Tén

Nhin cb tire 1.966.386.945 2.897.547°126
Céng ty C6 phan PAu tu Phét trién D6 1.966.386.945 2.62_;;35?1:;72-5::\\

thi Handico - Vinh Téan
Céng ty C6 phan Dau tur va Phat trién
Nha Ha Nai s6 30.9

Giao djch véi cdc bén lién quan khéc nhw sau:

11.216.944.816
11.216.944.816

20.500.000.000
20.500.000.000

20.500.000.000
20.500.000.000

15.705.623.750
15.705.623.750

2.000.000.000
2.000.000.000

4.000.000.000
4.000.000.000

Niam 2022 Nim 2021

VND VND

Thu nhip ctia Héi déng quan tri va Ban Téng Gidm déc 1.283.137.700 1.142.698.696
Thu nhép ctia Ban Kiém soat 26.400.000 18.000.000

. SO LIEU SO SANH

‘\ -t \

$6 ligu so sénh 13 s liu trén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim
2021 dd duoc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

Nguyén Thi Lé Hing Nguyén Thi Minh Nguyét
Ngudi lap K& toan trudng

Téng Giam débc

Nghé An, ngay 20 thdng 02 ném 2023
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